Redakcijas datums: 29.05.2026.

DZIVOJAMAS MAJAS PARVALDISANAS LIGUMS NR.

Par daudzdzivoklu dzivojamas majas , kopipasuma esosas dalas
apsaimniekoSanu

20____.gada

Dzivojamas majas dzivoklu/-a Tpasnieki/-s, turpmak - TPASNIEKI/-S,
kurus/-u uz pamata vai uz ipaSumpamata parstav p.k.

no vienas puses, un

SIA “Balticom Maja” reg.Nr. 50103542511, juridiska adrese: Riga, Straupes iela 5/3, LV - 1073, turpmak -

PARVALDNIEKS, ta valdes priek§sédétajas persona Anastasijas MuiZnieces person3, no otras puses,

abi kopa turpmak saukti [1dzé&ji un katrs atseviski lidzéjs noslédz Sada satura dzivojamas majas

apsaimniekosanas ligumu, turpmak teksta - Ligums:
I. Liguma priekSmets

11.  TPASNIEKS uzdod, bet PARVALDNIEKS apnemas apsaimniekot nekustamo ipasumu

, kas sastav no daudzdzivoklu dzivojamas ékas un tai piesaistita zemesgabala

(turpmak - Ipadums), par parvaldi$anas atlidzibu, kas noteikta &1 liguma pielikuma.

1.2. Dzivoklu IPASNIEKS apnemas maksat PARVALDNIEKAM parvaldi$anas atlidzibu proporcionali viniem
piederosa dzivokla ipasuma platibai, ka ari norékinaties par sanemtajiem pakalpojumiem un citiem
Liguma paredzétajiem maksajumiem, ievérojot dzivoklu ipasnieku kopibas pienemtos Iéemumus un

pamatojoties uz PARVALDNIEKA izrakstitajiem rékiniem.
Il. Lidzeju pienakumi un tiesibas
2.1. PARVALDNIEKAM ir pienakums:

21.1. Nodroginat Ipasuma apsaimniekodanu saskana ar Si Liguma noteikumiem, ApsaimniekoSanas
darbu un to periodiskuma sarakstu, dzivoklu ipasnieku kopibas Iémumiem un spéka esosajiem
Latvijas Republikas normativajiem aktiem, izmantojot Ipaduma kopipadnieku veikto maksajumu

lidzeklus un veicot $adus apsaimniekosanas darbus:
21.1.1. Ipaduma uzturésana un saglabadana

21.1.2. ApsaimniekoSanas darbu planosana, organizéSana un parraudziba



2.1.1.3. Sniegt informaciju valsts un pasvaldibu institucijam normativajos aktos noteiktaja kartiba;

211.4. dzivoklu IPASNIEKU varda slégt ligumus ar piegadatajiem un pakalpojumu sniedzéjiem,

nodrosinot nepartrauktu pakalpojumu un resursu piegadi, avariju novérsanu un remontu veikSanu.
2.1.2. norékinaties ar pakalpojumu sniedzé&jiem, ievérojot ligumos noteikto kartibu;

2..3. sadalit starp dzivok|u IPASNIEKIEM pakalpojumu izmaksas saskana ar pakalpojumu sniedzéju

iesniegtajiem rékiniem;

2.1.4. atbilstosi Sim Ligumam nodroSinat dzivoklu IPASNIEKIEM rékinu izsniegSanu par parvaldisanas

athidzibu, pakalpojumiem un citiem maksajumiem, ka ari kontrolét So rékinu apmaksu;

21.5. rakstiski informét dzivoklu IPASNIEKUS par pakalpojumu tarifu izmainam, izvietojot

pazinojumus pie majas zinojumu déliem un nosutot tos uz zinamajam e-pasta adresém;

21.6. katru gadu iesniegt IPASNIEKIEM nakama gada plana kopsavilkuma projektu ieskaitot

uzkrajumu detalizaciju un budzetu.

21.7. péc IPASNIEKU rakstiska pieprasijuma, normativajos aktos noteiktaja kartiba un terminos
sagatavot un sniegt informaciju par Liguma noteikto saistibu izpildi, tostarp parskatu par uzkrajumu

un finansu lidzeklu izlietojumu;

21.8. Katru gadu sagatavot un IPASNIEKIEM elektroniski nositit parskatu par Ipa$uma
apsaimniekoSanas un uzturéSanas ienémumiem un izdevumiem, ka ari par sniegtajiem

pakalpojumiem iepriekséja gada;
2.1.9. veikt visas nepiecieSamas darbibas paradu piedzinai normativajos aktos noteiktaja kartiba;

2110. parstavét IPASNIEKU intereses jautajumos, kas saistiti ar apsaimnieko$anu, valsts un
pasvaldibu iestadeés, ka ari attiecibas ar citam fiziskajam un juridiskajam personam, tai skaita tiesas:
sagatavot, parakstit, iesniegt un sanemt dokumentus, izzinas un citus datus no valsts un pasvaldibu

institucijam un organizacijam.

21.11. Parvaldnieks, iegadajoties apdroginadanu par Ipadnieku lidzekliem, kas attiecas uz dzivojamas
majas kopipasuma elementiem, apnemas nodrosinat, ka apdrosinasanas atlidzibas sanéméjs primari
ir lpadnieki (dzivojama maja ka kopipasums). Parvaldnieks $aja gadijuma darbojas ka Ipadnieku
pilnvarotais parstavis apdrosinasanas liguma noslégsanai, apdrosinasanas gadijuma pieteiksanai, ar
to saistito dokumentu sagatavosanai un iesniegSanai, ka ari atlidzibas sanemsanai un turpmakai

izmantosSanai apdrosinasanas gadijuma seku novérsanai.

2.2. PARVALDNIEKAM ir tiesibas:

2.2.1. veikt dzivoklu ipaSuma kopipasuma dala ietilpstoSo komunikaciju un elementu apsekoSanu un



remontu, iepriekS informéjot par darba veikSanas laiku dzivokla ipaSnieku, bet avarijas situacijas -

nekavéjoties, informéjot 1pasnieku darbu veikSanas gaita;

2.2.2. organizét Ipasuma kartéjo remontu, ievérojot normativajos aktos noteiktas prasibas, ka ari

veikt citus remontdarbus saskana ar dzivoklu ipasnieku kopibas Iemumiem;
2.2.3. dot noradijumus sanitaro, darba aizsardzibas un ugunsdroSibas normu ievérosanaij;

2.2.4. iesniegt IPASNIEKIEM izskati$anai jebkuru ar Ipasuma parvaldidanu saistitu jautajumu un

pieprasit dzivoklu ipasnieku kopibas Iémumu Dzivokla ipasuma likuma noteiktaja kartiba;

2.2.5. apstradat dzivoklu ipasnieku un vinu majsaimnieciba dzivojoSo personu datus saskana ar
Fizisko personu datu aizsardzibas likumu, lai nodrosinatu Saja Liguma un normativajos aktos noteikto

pienakumu izpildi.
2.3. IPASNIEKIEM ir tiesibas:

2.31. ne vélak ka 1 (viena) méneSa laika péc rakstveida pieprasijuma iesniegdanas sanemt no
PARVALDNIEKA paskaidrojumus par vina darbibu Si Liguma noteikto pienakumu izpildé, ka ari
informaciju par Ipaduma apsaimnieko$anas izdevumiem un citiem ar apsaimnieko3anu saistitiem

jautajumiem;

2.3.2. pieprasit no PARVALDNIEKA parrékinu par samaksatajiem, bet nesanemtajiem pakalpojumiem

par laikposmu, kas neparsniedz tris ménesus; parrékini par agrakiem periodiem netiek veikti;

2.3.3. iesniegt PARVALDNIEKAM priek$likumus un ierosindjumus, kas saistiti ar dzivojamas majas

apsaimniekosanu.
2.4. IPASNIEKIEM ir pienakums:

2.4]1. piedalities dzivojamas majas parvaldiSana atbilstosi i Liguma noteikumiem, dzivoklu ipasnieku

kopibas [emumiem un spéka esosajiem normativajiem aktiem;

2.4.2. nodrodinat PARVALDNIEKAM &aja Liguma noteikto uzdevumu izpildei nepiecie$amo
finanséjumu un savlaicigi, pilna apméra veikt visus Liguma paredzétos maksajumus atbilstosi

noteiktajai kartibai un terminiem;

2.4.3. ja IPASNIEKS pilniba vai daléji neizpilda Liguma noteikumus, atlidzinat visus izdevumus, kas
saistiti ar tiesvedibu un juridisko pakalpojumu izmantosanu (t.sk. bridindjumu sagatavosanu, paradu
piedzinu, prasibas pieteikumus, valsts nodevas, tiesas izdevumus un citus ar to saistitus

pakalpojumus);



2.4.4, atbildét par dzivojamas majas kopipasuma esoso tehnisko komunikaciju nolietojumu un sekam,
ja PARVALDNIEKS nesanem nepiecieamo finanséjumu un/vai saskanojumu 3o komunikaciju

uzturésanai, apkopei un remontam;

2.4.5. ievérot darba aizsardzibas, ugunsdroSibas un sanitaras normas, ka ari Rigas domes saistosos

noteikumus par teritorijas kopsanu un éku uzturésanu;

2.4.6. saudzét dzivojamo maju, tas komunikacijas un citus elementus, nebojat citus dzivoklu

ipasumus un ar majas ekspluataciju funkcionali saistitas konstrukcijas un ierices;

2.4.7. nodro$inat PARVALDNIEKA pilnvarotam personam piekluvi dzivokla ipasuma esoSajam
komunikacijam, bivkonstrukcijam un elementiem, lai veiktu to apsekoSanu vai nepiecieSamos darbus
majas ekspluatacijas nodroginadanai. Ja IPASNIEKS $adu piekluvi nenodrosina, vins uznemas pilnu
atbildibu par attiecigo elementu tehnisko stavokli, ka ari par iesp&jamajiem zaudéjumiem tresajam

personam un majai kopuma;

2.4.8. nekavéjoties informé&t PARVALDNIEKU par:
2.4.8.1. konstatétiem bojajumiem koplietoSanas telpas, komunikacijas, buvkonstrukcijas vai citos
elementus, ka ari par apstakliem, kas var radit Sadus bojajumus;

2.4.8.2. pakalpojumu, kurus nodro$ina PARVALDNIEKS, nesanemsanu;
2.4.9. informé&t PARVALDNIEKU par dzivokla ipaSuma atsavinasanu;

2.410. rakstiski saskanot ar PARVALDNIEKU dzivokla remontu, atjauno$anu (renovaciju), parbavi vai
lietoSanas veida mainu, ka ari inZeniertehnisko iekartu nomainu, ja tas saistits ar pakalpojumu

padeves partraukumiem, aré€jo antenu vai restu uzstadiSanu un bivgruzu izvesanu;

2.411. normativajos aktos noteiktaja kartiba atlidzinat visus zaud&jumus, kas radusies IPASNIEKA vai

vina majsaimniecibas locek|u vainas dél, bojajot majas kopipasuma dalas vai taja eso3as iekartas;

2.412. katru ménesi lidz rékina noraditajam datumam nodot Gdens patérina skaititaju radijumus, ja

tie netiek nolasiti automatiski;
2.413. noteiktajos terminos veikt dzivokla ipaSuma uzstadito Gdens vai citu skaititaju verifikaciju;

2.414. dzivokla Tpasuma atsavinasanas gadijuma informét pircéju par $i Liguma saistibam un
nodrosinat, lai atsavinasanas liguma tiktu ieklauts noteikums par pircéja pienakumu ievérot Liguma

noteikumus.
2.5. IPASNIEKU tiesibas un pienakumi:

2.5.. rakstiski pieprasit no PARVALDNIEKA parrékinu gadijumos, kad dzivoklu ipasnieku rékinos

noradita maksa neatbilst dzivoklu ipasnieku kopibas pienemtajiem lemumiem;



2.5.2. Dzivokla Tpasuma likuma noteiktaja kartiba organizét dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu

pienem3anu par jebkuru jautajumu, kas saistits ar kopipasuma eso$as dalas parvaldisanu;

2.5.3. saskana ar Dzivokla ipaSuma likumu organizét PARVALDNIEKA vai citu komersantu iesniegto
tamju izvértéSanu un [émumu pienemSanu par lpasuma remontdarbiem, kop3anas un

labiekartosanas darbiem;

2.5.4. ja remontdarbus Ipaduma veic PARVALDNIEKS vai cits komersants, pamatojoties uz dzivoklu
ipasnieku kopibas Iémumu, piedalities veikto darbu pienems3ana-nodosana un parakstit darbu

pienemsanas-nodosanas aktu;

2.5.5. rakstiski iesniegt PARVALDNIEKAM priek$likumus un ierosinajumus Ipaduma apsaimnieko3anas

jautajumos;

2.5.6. ne vélak ka 1 (viena) ménesa laika péc rakstveida pieprasijuma iesniegSanas sanemt no
PARVALDNIEKA paskaidrojumus par vina darbibu Liguma noteikto pienakumu izpildé, ka ari
informaciju par Ipaduma apsaimnieko$anas izdevumiem un citiem ar apsaimnieko3anu saistitiem

jautajumiem;

2.5.7. pieaicinat PARVALDNIEKA parstavi, noformét aktu par konstatétajiem bojajumiem
koplieto$anas telpas, komunikacijas, bivkonstrukcijds un citos IpaSuma elementos vai par
apstakliem, kas var izraisit $adus bojajumus, un kopa ar PARVALDNIEKA parstavi risinat jautajumus

par bojajumu novérsanu, nepiecieSamo darbu veikSanu un to finansésanu.

2.6. Savstarpéja sazina:

2.6.1. Uzticamais telefona numurs - ir telefona numurs drosai sazinai, kuru apnemas noradit Ipasnieks
noslédzot %o ligumu. Ipadnieks norada savu vai tre$as personas telefona numurus, ka uzticamos
numurus un/vai ari pada lpadnieks noraditais $aja Liguma telefona numurs, ka kontakta numurs
automatiski klust par uzticamo numuru.

2.6.2. Uzticama telefona numura noradisana notiek noslédzot So Ligumu vai cita veida ieprieks veicot
Ipadnieka identitates apstiprinadanu.

2.6.3. Zvanot no uzticamiem numuriem Ipasniekam ir tiesibas sanemt Parvaldnieka konsultaciju
ieklaujot personas datus par Si Liguma saistibam bez atseviSkas autorizacijas, identitates

apstiprinasanai.

2.6.4. lesniegumus vai pieteikumus Ipasnieks iesniedz Parvaldniekam pa telefonu +37120910919, pa
e-pastu maja@balticom.info, klientu portala maja.balticom.lv vai klatiené Parvaldnieka biroja

Straupes iela 5/k3, Riga.

2.6.5. Ipadnieks piekrit, ka Parvaldnieks apstrada Ipadnieka brivpratigi iesniegtos personas datus, tai

skaitd personas identifikacijas datus, ciktal tas nepiecieSams $i Liguma noslégSanai, izpildei un



administrésanai, tai skaita rékinu sagatavosanai, maksajumu administrésanai, sazinas nodrosinasanai,
saistibu izpildes uzraudzibai, veidojot un uzturot datu bazi, statistikas apkoposSanai, ka ari
normativajos aktos noteikto pienakumu izpildei. Parvaldnieks ir tiesigs noradit Ipadnieka personas
datus reékinos un citos ar Liguma izpildi saistitos dokumentos.

Parvaldnieks apstrada personas datus tikai nepiecieSamaja apjoma un glaba tos tik ilgi, cik tas
nepiecieSams 3Saja Liguma noteikto mérku sasniegSanai un normativo aktu prasibu izpildei.Saistibu
neizpildes vai nepienacigas izpildes gadijuma Ipa3nieks piekrit, ka vina personas dati var tikt nodoti
treSajam personam, tostarp paradu piedzinas pakalpojumu sniedzéjiem, tiesam, zvérinatiem tiesu
izpilditajiem un citiem sadarbibas partneriem, ciktal tas nepiecieSams parada piedzinai, kavéto
maksajumu administrésanai vai Parvaldnieka tiesibu un likumigo interesu aizsardzibai, ievérojot

piemérojamo personas datu aizsardzibas normativo aktu prasibas.

lll. Maksajumu un norékinu kartiba

3.1. Papildus parvaldisanas atlidzibai dzivoklu Ipadnieki maksa Parvaldniekam par citiem pakalpojumiem,
kas ir sniegti, bet nav ieklauti parvaldiSanas maksa, ka ari par citiem $aja liguma paredzétajiem
pakalpojumiem un maksajumiem ar nosacijumu, ka PARVALDNIEKS informé IPASNIEKUS par

nepiecieSamajiem pakalpojumiem.

3.2. Dzivoklu IPASNIEKI apnemas segt PARVALDNIEKA izdevumus darbibam (t.sk. avarijas darbu
veik$anai), kuras PARVALDNIEKAM javeic saskana ar spéka eso$ajiem normativajiem aktiem, ar
nosacijumu, ka PARVALDNIEKS informé& IPASNIEKUS par nepiecie$amajiem darbiem avarijas situacijas

novéersanai.

3.3. Dzivoklu IPASNIEKI parvaldidanas atlidzibu, maksu par Liguma 21. punktd minétajiem
pakalpojumiem un citus $aja Liguma noteiktos maksajumus veic saskana ar PARVALDNIEKA
sagatavotajiem ménesa rekiniem lidz rékina noraditajam datumam. Maksajuma veikSanas bridi janorada
adrese un rékina numurs. Maksajumi uzskatami par sanemtiem dien3, kad tie ieskaititi PARVALDNIEKA

bankas konta.

3.4. Ja Ipadnieks savlaicigi nepilda $aja Liguma noteiktas maksajumu saistibas, Parvaldniekam ir tiesibas
aprékinat nokavéjuma procentus 0,5% apméra no kavéta maksajuma summas par katru nokavéto
kalendara dienu, bet ne vairak ka 10% no pamatparada summas. Papildus Parvaldniekam ir tiesibas
pieprasit parada atgtsanas izdevumu atlidzinasanu lidz EUR 15,00 apmeéra, neieskaitot ar tiesvedibu
saistitos izdevumus. Nokavéjuma procentu un parada atgisanas izdevumu samaksa neatbrivo Ipagnieku
no pienakuma pilna apmeéra izpildit savas maksajumu saistibas un atlidzinat Parvaldniekam nodaritos

zaudéjumus.



3.5. Ipadnieks ir informéts un piekrit, ka rékina nesanemsSana nevar but par pamatu maksajuma
neapmaksai. Gadijuma, ja Ipa3nieks nesanéma rékinu, lpadniekam ir piendakums vérsties pie

Parvaldnieka un pieprasit rékinu.

3.6. Ja Ipasuma rodas vai var rasties avarijas situacija, kas apdraud personu dzivibu, veselibu vai
ipasumu, PARVALDNIEKAM ir tiesibas nekavéjoties novérst avarijas sekas, izmantojot iekasétos

parvaldisanas maksajumus vai citus vina riciba esoSos lidzeklus, tostarp kopipasnieku uzkrajumus.

3.7. PARVALDNIEKS sagatavo rékinus elektroniski ne velak ka lidz katra ménesa 20. datumam, un tie ir
derigi bez paraksta. Rékins tiek uzskatits par sanemtu, ja dzivokla ipasnieks lildz ménesa 25. datumam

nav rakstiski pazinojis par ta nesanemsanu.

3.8. Savos rekvizitos Ipasnieks apnemas noradit e-pasta adresi rékina un cita veida
dokumentu/pazir)ojumu sar)eméanai, ja e-pasta adrese nav noradita vai/un nav zinama, tad rékina un

cita veida informativu dokumentu/pazinojumu piegade ar pasta vai sms starpniecibu ir maksas.

e par nositidanu ar pasta starpniecibu taja pasa adresé (parvadnieka pakalpojuma sanems3anas
adrese) — 2,23 EUR (bez PVN) par katru rékinu;

e par nositiSanu pa pastu Latvijas teritorija uz citu adresi — 2,23 EUR (bez PVN);

e par nositiSanu pa pastu arpus Latvijas — 10,00 EUR (bez PVN).

e par nosutiSanu ar parvaldnieka parstavja starpniecibu taja pasa adresé (parvadnieka pakalpojuma

sanem3anas adrese) — 0,75 EUR (bez PVN) par katru rékinu

3.9. Parvaldnieks neuznemas pasta, e-pasta un cita veida sutijumu nesanemsanas risku. Tiek uzskatits,
ka Ipadnieks ir sanémis e-pasta sutijumu 2 (divu) dienu laik3, bet pasta satijumu 5 (piecu) dienu laika, no

ta izsGtidanas briza uz Ipadnieka noradito piegades adresi.

3.10. Kartiba un kritériji, ka kopipasnieki veic samaksu par pakalpojumiem, ir noteikti dzivoklu ipasnieku
kopibas lémumos (t.sk. pirms Liguma noslégSanas pienemtajos). Tie ir &1 Liguma neatnemama
sastavdala. Ja Iémumi nav pienemti, PARVALDNIEKS aprékina maksajumus atbilstosi spéka eso3ajiem

normativajiem aktiem.

3.11. Parvaldisanas atlidzibu var palielinat tikai ar dzivoklu ipasnieku kopibas Iémumu, iznemot i liguma

3.12. punkta noteikto.

312. PARVALDNIEKS ir tiesigs vienpuséji, bez dzivoklu Tpasnieku kopibas |émuma, parskatit
parvaldisanas atlidzibu ne biezak ka reizi gada, pamatojoties tikai un vienigi uz patérina cenu indeksa
(gada inflacijas) izmainam, ko publicé Latvijas Republika par valsts statistikas organizaciju atbildiga
iestade (Liguma parakstiSanas diena - Latvijas Centrala statistikas parvalde).

ParvaldiSanas atlidzibas procentualas izmainas nedrikst parsniegt patérina cenu indeksa procentualas

izmair)as.



3.13. Ja IPASNIEKS veic rékina apmaksu daléji un nav noradijis citadu maksajuma ieskaitisanas kartibu,

PARVALDNIEKS sanemto maksajumu ieskaita Sada seciba:
3.13.1. Ligumsodi, nokavéjuma procenti
3.13.2. ParvaldiSanas maksa
3.13.3. Uzkrajuma fonds
3.13.4. Nodoklu, nodevu un zemes lietoSanas maksas
3.13.5. Komunalie pakalpojumi ( siltums, Gdens, elektriba, atkritumi)
3.13.6. Citi maksajumi ( rékinu druka, papildusdarbi)
3.14. Ja IPASNIEKS nesamaksa paradu pazinojuma noteiktaja terming, PARVALDNIEKS ir tiesigs:
3.4.]. nodot parada piedzinu PARVALDNIEKA izvélétam paradu piedzinas pakalpojumu sniedzé&jam;

314.2. izmantot arpustiesas un tiesas parada atglSanas metodes, ievérojot normativajos aktos

noteiktas prasibas.
3.15. Visas ar parada piedzinu saistitas izmaksas sedz IPASNIEKS, kura parads tiek piedzits.

3.16.Uzkrajumu fonda lidzekli tiek izmantoti dzivojamas majas un tai piekritiga zemesgabala kopipasuma
elementu uzturédanai, atjaunosanai, attistiSanai, uzlaboSanai un remonta darbu veikSanai, ar meérki
nodrosSinat 1pasuma tehnisko stavokli, drosibu, energoefektivitati un atbilstibu normativajam prasibam.

No uzkrajumu fonda drikst segt izdevumus par Sadiem darbiem un pasakumiem:

316.1. Kopipasuma esoSo dzivojamas majas elementu, iekartu vai komunikaciju nomaina, kuras

rezultata samazinas majas uzturésanas izmaksas, tai skaita:

3.16.2. apgaismojuma sistémas nomaina uz LED tehnologiju koplieto$anas telpas;

3.16.3. cirkulacijas suknu, ventilacijas vai citu iekartu nomaina pret energoefektivam;

3.16.4. jumta, fasades, pagraba vai béninu siltinasana;

3.16.5. novecojusu caurulvadu un stavvadu nomaina, lai samazinatu energijas un tdens zudumus;
3.16.6. majas automatikas, uzraudzibas un energijas kontroles sistému ieviedana.

316.7. Pasakumi, kuru rezultata samazinas izdevumi par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla

ipasuma lietosanu, tai skaita:

3.16.7.1. individualo siltuma vai tdens patérir)a skaititaju uzstadisana;



3.16.7.2. apkures sistémas modernizacija ar temperaturas regulacijas iespéjam;

3.16.7.3. datu nolasiSanas un attalinatas uzskaites sistému ievieSana;

3.16.7.4. kustibas sensoru un automatiskas apgaismojuma regulacijas sistému uzstadisana;
3.16.7.5. siltuma sadales balanséSana un reguléSanas varstu nomaina.

3.16.7.6. Pasakumi, kuru rezultata tiek veicinata vides pieejamibas prasibu izpilde, tai skaita:
pandusu, margu un citu piekluves elementu izblve;

3.16.7.7. durvju ailu paplasinasana un citi piekluves uzlabojumi;

3.16.7.8. lifta uzstadisana/remonts vai pacélaja uzstadisana;

3.16.7.9. kapnu margu, apgaismojuma un droSibas elementu uzlabosana;

3.16.7.10. informativo un navigacijas norazu izvietoSana koplietoSanas telpas.

3.16.8. Avarijas un neatliekamie darbi, kuru veikSana ir nepiecieSama, lai novérstu cilvéku drosibai,

€kas konstrukcijai vai inzeniertikliem draudosu bojajumu vai bistamibas risku.

3.17. Par 3.6. punkta noteikto darbu izpildi Parvaldnieks sagatavo atskaiti un iesniedz to dzivoklu

ipasniekiem informacijai.

318. Drosibas veicinasanas iekartas, taja skaita, bet ne tikai, video noverosana, piekluves durvju

kontroles, namrunis u.c.

3.19. Citi darba plani, kas saistiti ar majas vai tas elementu uzlabosanu, atjaunoSanu un remontu, var tikt

istenoti un finanséti no uzkrajumu fonda lidzekliem.
3.19. Uzkrajumu fonda lidzeklu izmantoSanas kartiba:

3.19.1. Parvaldniekam ir tiesibas izmantot fonda lidzeklus tikai tad, ja fonda ir pietiekami lidzekli, lai

segtu gan attiecigo darbu izmaksas, gan ieprieks apstiprinatos planotos darbus.

3.19.2. Ja uzkrajumu fonda lidzekli nav pietiekami tadu darbu veik3anai, kuri nepiecieSami dzivojamas
majas uzturésanai, drosibai, avarijas situaciju novérSanai vai batisku bojajumu riska novérsanai,
parvaldniekam ir tiesibas, ievérojot samériguma principu, darbu faktisko nepiecieSamibu un
ekonomisko pamatotibu, izrakstit atsevisku rékinu dzivoklu Tpasniekiem par attiecigo darbu vai
pakalpojumu izmaksu segSanu vai noteikt uz noteiktu laiku paaugstinatu iemaksu uzkrajumu fonda lidz

attiecigo izdevumu pilnigai segSanai.



319.3. Visas darbibas ar fonda lidzekliem tiek dokumentétas un atspogulotas regularos finansu

parskatos dzivok|u ipasniekiem.
IV. Lidzéju atbildiba

4. Lidzeji normativajos aktos noteiktaja kartiba ir savstarpeji atbildigi viens otram par zaudéjumiem,

kas radusies otra Lidzéja darbibas vai bezdarbibas rezultata.

4.2. Neviens no Lidzéjiem neatbild par otra Lidzéja saistibam pret treSajam personam, iznemot

gadijumus, kad saistibas tiesi izriet no Si Liguma izpildes.

4.3. PARVALDNIEKS neatbild par zaudé&jumiem, kas radusies:

4.3.1. neparvaramas varas (force majeure) rezultata — dabas stihiju, ugunsgréka, pladu, avariju, ka ari
normativo aktu grozijumu vai jaunu tiesibu normu stasanas speka dél, vai tiesu spriedumu rezultata
lietas, kas nav saistitas ar $aja Liguma noteiktajam PARVALDNIEKA saistibam;

4.3.2. avarijas rezultata, ja dzivoklu IPASNIEKI nav nodrosinajusi Liguma 2.4.7. punkta paredzéta
pienakuma izpildi;

4.3.3. ja PARVALDNIEKS normativajos aktos noteiktaja kartiba rakstiski ir informéjis IPASNIEKUS par
iespéjamo avariju risku, ta sekam un zaudé&jumiem (apkures, auksta/karsta tdens, citu komunikaciju
vai to sastavdalu, ka ari majas konstruktivo elementu, apdares vai inzenieriericu nolietojuma dé!),
pievienojot tami, bet TIPASNIEKI nav nodrosinajusi PARVALDNIEKU ar nepiecie$amo saskanojumu
un/vai finanséjumu $o risku novér$anai. Sados gadijumos PARVALDNIEKS neatbild par radusos

avarijam, to sekam un zaudé&jumiem.

4.4. Dzivoklu IPASNIEKI ir atbildigi par zaud&jumiem, kas nodariti tre$ajam personam gadijumos, kad
PARVALDNIEKS objektivi nevaréja izpildit savus pienakumus IPASNIEKU ricibas vai bezdarbibas del,
tostarp nenodro$inot finanséjumu un/vai saskanojumu un/vai liedzot piekluvi dzivojamas majas

kopipasuma dalam un komunikacijam.

4.5. Ja PARVALDNIEKS veic darbibas, nepildot vai nepienacigi izpildot Liguma 2.1. punkta noteiktos
pienakumus un ja Sis darbibas nav bijusas dzivoklu IPASNIEKU interesés, par $adu darbibu sekam atbild
tikai PARVALDNIEKS.

V. Liguma termins, liguma papildinasanas, grozisanas un lausanas noteikumi

5.. Ligums stajas spé€ka ar dienu, kad, pamatojoties uz savstarpéji parakstito nekustama ipasuma
parvaldisanas tiesibu nodosSanas-pienemsanas aktu, Dzivojama maja tiek nodota IPASNIEKU
parvaldisana. Ligums ir spéka 12 (divpadsmit) ménesus. Ja neviens no Lidz&jiem ne vélak ka 1 (vienu)
meénesi pirms termina beigam rakstiski nebridina par Liguma izbeigsanu, Ligums automatiski tiek

pagarinats uz katru nakamo 12 (divpadsmit) ménesu periodu.

5.2. Ligumu var izbeigt jebkura laika, Lidz€jiem savstarpéji vienojoties rakstveida.



5.3. Katram no Lidzéjiem ir tiesibas izbeigt Ligumu, rakstiski bridinot otru Liguma pusi ne velak ka 1

(vienu) kalendaro ménesi ieprieks.

5.4. Ligumu var grozit vai papildinat tikai ar rakstveida vienoSanos, kas ir abu Lidzéju parakstita, un sada

vienoSanas péc parakstisanas klust par neatnemamu Liguma sastavdalu.

5.5. Izbeidzot $o Ligumu, IPASNIEKIEM ir pienakums pilna apméra norékinaties ar PARVALDNIEKU par

visiem Liguma noteiktajiem pakalpojumiem un saistibam.

5.6. Ja Liguma grozijumus nepiecieSams izdarit sakara ar normativo aktu izmainam, piemérojams
attiecigajos normativajos aktos noteiktais. Ja Lidzé&ji nav vienoju$ies citadi, PARVALDNIEKS ir tiesigs

piemérot normativo aktu izmainas bez atseviskas vieno$anas ar IPASNIEKIEM.

VI. Nobeiguma noteikumi

6. Sis Ligums ir saistods dzivoklu Tpasniekiem (t.sk. to mantiniekiem), ka ari Lidz&ju tiesibu un saistibu

parnémejiem.

6.2. Visi stridi un nesaskanas, kas var rasties $i Liguma izpildes gaita, tiek risinati parrunu cela. Ja
vienosanas netiek panakta, strids tiek izSkirts Latvijas Republikas tiesa normativajos aktos noteiktaja

kartiba.

6.3. Ja kads no Si Liguma noteikumiem zaudé spéku, tas neietekmé paréjo Liguma noteikumu spéka

esamibu.

6.4. Ligums sastadits latviesu valoda 2 (divos) identiskos eksemplaros, katrs uz lapam, un katrs no

Lidzé&jiem sanem 1 (vienu) eksemplaru. Abiem eksemplariem ir vienads juridiskais spéks.

6.5. IPASNIEKS apliecina, ka ar pielikumos noraditajiem iek$&jas kartibas un ugunsdrosibas

noteikumiem ir iepazinusies, tie viniem ir saprotami, un vini apnemas tos ievérot.



VII. Lidzé&ju rekviziti un paraksti

PARVALDNIEKS IPASNIEKI
SIA “Balticom Maja”

Vienotas reg. Nr. 50103542511

Adrese: Straupes iela 5/k3, Riga LV-1073

Talr.: +371 22009950

Konts Nr. LV35HABAO551047536662

Banka: AS Swedbank

/A. Muiznece/



20____.gada

Pielikums Nr.1 dzivojamas majas parvaldisanas ligumam Nr.

ligums)

(turpmak - parvaldisanas

1. Noslédzot parvaldiSanas ligumu, Puses vienojas par $adu parvaldisanas atlidzibas apmeéru:

EUR/m? + PVN.

3. Parvaldisanas maksa ir ieklauti Sadi pakalpojumi:

Pakalpojumi

KoplietoSanas telpu uzkopsana

Mitra uzkopsana

ieklauts (1 reizi nedéla)

Kapnu telpas gaitenu sausa uzkopsana

ieklauts (5 reizes nedéla)

Trepju margu slaucidana/palodzes/kapnu telpas ardurvis

ieklauts (1 reizi ménesi)

Mainamo paklaju serviss

ieklauts (2 reizes ménesi)

Logu mazgasana kapnu telpas

ieklauts (2 reizes gada)

Deratizacija, dezinsekcija, dezinfekcija

[idz 2 reizém gada (péc nepiec.)

Kimija, materiali uzkopsanai

Sétnieka pakalpojumi

Argja teritorija

ieklauts

ieklauts (5 reizes nedéla)

Darznieka pakalpojumi (zales plausana)

ieklauts

EsoSo apstadijumu kopsana

ieklauts (péc nepiec.)

Teritorijas uzkopsana (brauktuves, ietves, atkritumu urnas)

ieklauts (5 reizes nedéla)

Atkritumu konteineru novietnes uzkopsana

ieklauts (5 reizes nedéla)

Koku lapa izvesanas nodrosinasana ieklauts
letvju un celinu atbrivosana no sniega un ledus ieklauts
letvju un celinu pretslides apstrade ieklauts
Sniega tiriSana saskana ar MK noteikumiem ieklauts
Sniega tiriSanas masinas izmantosSana ieklauts
Plausanas masinas izmantosana ieklauts
Trimmera izmantosana ieklauts




Inventars teritorijas uzkopsSanai

Avarijas dienesta pakalpojumi avarijas novérsanai

ieklauts

Ekas uzturédana

ieklauts (24 stundas diennakti)

Konsultativie pakalpojumi majas iedzivotajiem

ieklauts (24 stundas diennakt)

Lietus noteku tiriSana ieklauts
Namdara pakalpojumi sikais remonts ieklauts
Lifta apkalposana ieklauts

Liftu sertificésana

ieklauts (1 reizi gada)

Siltummezgla apkope un nepartrauktas darbibas nodrosinasana

ieklauts

Apkures sistémas apkalposana un atgaisosana

ieklauts

Sdknu dzinéju un regulatoru parbaude

ieklauts (reizi ménesi vai péc nepiec.)

Siltumskaititaja darbibas uzraudziba

ieklauts (reizi ménes)

Apkures padeves reguléSana atbilstosi temperatiras grafikam

ieklauts (reizi ménesi)

KoplietoSanas elektrosistémas apgaismojuma apkalposana

iek!auts

Elektrobarosanas tikla uzturéSana un parbaude

ieklauts (reizi ménes)

Udens apgades un kanalizacijas sistémas apkalpo3ana

ieklauts

Udens spiediena un cirkulacijas suknu parbaude un regulésana

ieklauts (reizi ménesi vai péc nepiec.)

Skaititaju raidijumu fikséSana un uzskaite

ieklauts

KoplietoSanas logu, durvju, vartu, slédzenu apkalposana

ieklauts

Apdrosinasana

Ekas parvaldianas funkcijas

NepiecieSamo remontu planosana

Ekas konstrukciju apdro$inasana leklauts
Inzenierkomunikaciju apdrosinasana leklauts
lekStelpu apdares koplietoSanas telpas apdrosinasana leklauts
TreSo personu launpratigas ricibas apdrosinasana leklauts
Civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana ieklauts

ieklauts

ApsaimniekoSanas gada parskata sagatavosana

ieklauts (1 reizi gada)

Arpakalpojumu meklé$ana nepiecieamiem remontiem

ieklauts

Tames sagatavosana

ieklauts




Majas uzkrajuma fonda administréSana AtbilstoSi normativiem aktiem

Remontu projektu vadiba ieklauts

BUvuzraudziba un tehniskie projekti ieklauts

Ma3jas lietas veSana ieklauts

Majas dokumentacijas uzglabasana. Izzinu izsniegsana. AtbilstoSi normativiem aktiem
Atskaites par izdevumiem ne retak par 1reizi gada

Visu elementu Tehnisko auditu veikSana ne retak par 1reizi gada
Teritorijas audits ne retak par 1 reizi ménesi
Fasades audits ne retak par 1reizi gada

Darbs ar servisu piegadatajiem (Rigas Udens, Rigas Siltums u. c.) ieklauts

Savlaiciga norékinasanas ieklauts

Uzkrajuma fonda uzturésana un administréSana ieklauts

Darbs ar debitoriem ieklauts (pastavigi)

Civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana ieklauts

Juridiskais atbalsts ieklauts

Parvaldnieka biroja uzturésana, pasta/sakaru pakalpojumi ieklauts

Transports un degviela ieklauts

Kancelejas izdevumi, logistika ieklauts

Telekomunikacijas ieklauts

Gramatvediba ieklauts

Finansu uzskaite ieklauts (katru darba dienu)
Lidzfinansé€juma piesaiste* ieklauts

Lidzfinanséto projektu organizéSana** ieklauts

Namrunu (domofona) sistémas iekartu iegdde un uzstadisana ieklauts (daudzums péc nepiec.)
Piekluves kontroles sistémas iekartu iegade un uzstadisana ieklauts. (daudzums péc nepiec.)
Videonovérosanas sistémas iekartu iegade un uzstadisana ieklauts. (daudzums péc nepiec.)
Maksa par sistému uzturésanu, licencésanu un apkalposanu ___ EUR/dzivoklis ménesi + PVN




3.1. Piedavato pakalpojumu sniegSanas biezums var mainities atkariba no dazadiem apstakliem. Biezuma

izmainu gadijuma Parvaldnieks apnemas savlaicigi informet Ipadniekus.

*Parvaldnieks sniedz organizatorisku un konsultativu atbalstu dzivoklu ipasSniekiem Rigas domes

lidzfinanséjuma piesaistes procesa (https://atjauno.riga.lv/dzivojamas-majas/), neuznemoties atbildibu

par finanseéjuma pieskirSanas rezultatu.

**Parvaldnieks nodrosina pieskirta lidzfinanséjuma ietvaros istenojamo remontdarbu projektu
virzibas organizésanu, koordingjot iesaistito pusu sadarbibu, dokumentacijas apriti un dzivoklu

ipasnieku pienemto lémumu izpildi.


https://atjauno.riga.lv/dzivojamas-majas/

20____.gada

Pielikums Nr.2 dzivojamas majas parvaldiSanas ligumam Nr.

PARVALDISANAS MAKSA

(turpmak - parvaldisanas ligums)

Pakalpojums

Tarifs, EUR bez pvn

Mervieniba

Formula

Aprékina periods

Piezimes atrunatajam

Parvaldisanas maksa

m2

tarifs * dzivokla ipasuma
kopé€ja platiba

UZKRAJUMA FONDS

Katru ménesi (izraksta
par tekoso)

Pakalpojums

Tarifs, EUR bez pvn

Mervieniba

Formula

Aprékina periods

Piezimes atrunatajam

Uzkrajuma fonds

m?2

tarifs * dzivokla ipasuma
kopé€ja platiba

Katru ménesi (izraksta
par tekoso)

INDIVIDUALIE MAKSAJUMI

izmaksas dzivokla
ipasumam, kuru
skaititaju radijumi
nav nodoti, ir bojati,
nav noplombeéti vai
citadi bojati
(piemérojams lidz 3
ménesiem)

sniedzéja tarifs

pédéjo 3 (tris) ménesu
laika péc individuala
skaititaja*pakalpojumu
sniedzéja tarifs

par ieprieks$éjo)

Pakalpojums Tarifs, EUR bez pvn | Mérvieniba | Formula Aprékina periods Piezimes atrunatajam
Aukstais Udens un Pakalpojuma m3 tarifs * kopé€jais tdens Katru ménesi (izraksta
kanalizacija dzivokl sniedzéja tarifs patérins m3 péc par ieprieks$éjo)
péc skaititaja individualajiem skaititajiem
dzivokla ipasumam
Udens patérina Pakalpojuma m3 AU/KU vidéjais patérins Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi

Ministru kabineta 2015. gada 15.
septembra noteikumiem Nr.
524 "Kartiba, kada nosaka
aprékina un uzskaita katra
dzivojamas majas Ipasnieka
maksajamo dalu par dzivojamas
majas uzturésanas
nepiecieSamajiem
pakalpojumiem” 13." punktam.




Udens patérina Pakalpojuma m3 deklareto personu Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi
izmaksas dzivokla sniedzéja tarifs skaits*vietéjas pasvaldibas | par iepriekséjo) Ministru kabineta 2015. gada 15.
ipasumam, kuru saistosajos noteikumos par septembra noteikumiem Nr.
skaititaju radijumi sabiedriska 524 "Kartiba, kada nosaka
nav nodoti, ir bojati, udenssaimniecibas aprékina un uzskaita katra
nav noplombeéti vai pakalpojuma liguma dzivojamas majas Tpasnieka
citadi bojati ietveramajiem maksajamo dalu par dzivojamas
(piemérojams péc 3 noteikumiem noteikta majas uzturésanas
ménesiem) udens patérina norma nepiecieSamajiem
vienam iedzivotajam pakalpojumiem" 11." punktam.
meénesi*pakalpojumu
sniedzéja tarifs
Udens uzsildiana Atbilstosi kolonnas m3 w182 1. . 7. ., | Katrumeénesi (izraksta | Aprékins tiek veikts atbilstosi
dzivokll péc skaititaja "piezimes Qriapk = — 300 | par iepriek3&jo) Ministru kabineta 2015. gada 15.
atrunatajam"” majas kopéjais karsta septembra noteikumiem Nr.
mal cjals Kl 524 "Kartiba, kada nosaka
udens patérins péc . .
A aprékina un uzskaita katra
kontrolskaititaja T
N . dzivojamas majas ipasnieka
gk.u.apk. * pakalpojumu Ke3i dal dzivoiam3
sniedzéja tarifs EUR/MWh Maxsajamo gaju par dzivojamas
= I - majas uzturesanas
/ majas kopéjais karsta L ..
_ R nepiecieSamajiem
udens patérins péc kalboiumiem” 4. oielikumam
individualajiem pakalpojumiem: 4. pielikumam.
skaititajiem*karsta tudens
patérins dzivokli
Udens uzsildidana Atbilstosi kolonnas m3 (Pakalpojumu sniedzé&ja Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi

dzivokli péc skaititaja
vasaras perioda

"piezimes
atrunatajam”

rékins - cirkulacijas
izmaksas)/majas kopéjais
karsta Gdens patérins *
karsta adens patérins
dzivokli

par ieprieks$éjo)

Ministru kabineta 2015. gada 15.
septembra noteikumiem Nr.
524 "Kartiba, kada nosaka
aprékina un uzskaita katra
dzivojamas majas Tpasnieka
maksajamo dalu par dzivojamas
majas uzturésanas
nepiecieSamajiem
pakalpojumiem" 4. pielikumam.




Apkure dzivokla Atbilstosi kolonnas m2 (pakalpojuma sniedzéja Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi

ipasuma "piezimes rékins - izmaksas par par ieprieks$éjo) Ministru kabineta 2015. gada 15.
atrunatajam” karsta Gdens uzsildisanu - septembra noteikumiem Nr.
cirkulacijas 524 "Kartiba, kada nosaka
izmaksas)/majas kopéja aprékina un uzskaita katra
apkurinama dzivojamas majas 1pasnieka
platiba*konkréta dzivokla maksajamo dalu par dzivojamas
apkurinama platiba majas uzturésanas

nepiecieSamajiem
pakalpojumiem" 4. pielikumam.

KOPLIETOSANAS MAKSAJUMI

Pakalpojums Tarifs, EUR bez pvn | Mérvieniba | Formula Aprékina periods Piezimes atrunatajam

Udens patérina Atbilstosi algoritmam Dziv. (Pakalpojumu sniedzé&ja Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi

starpiba rékins - majas kopéjas par iepriek$éjo) Ministru kabineta 2015. gada 15.
udens iemaksas péc septembra noteikumiem Nr.
individualajiem 524 "Kartiba, kada nosaka
patériniem) / dzivoklu aprékina un uzskaita katra
skaits dzivojamas majas ipasnieka

maksajamo dalu par dzivojamas
majas uzturésanas
nepiecieSamajiem
pakalpojumiem" 10.1 punktam.

Koplietosanas Atbilstosi algoritmam Dziv. Pakalpojumu sniedzéja Katru ménesi (izraksta Koplieto$anas elektroenergija
elektroenergija rékins / dzivoklu skaits par iepriek$éjo) ietver taja skaita, bet ne tikai
koplietoSanas telpu un
teritorijas apgaismojumu,
patéréto elektroenergiju u.c.
Dzivojamai majai
nepiecieSamajam iekartam.




Atkritumu izveSana Atbilstosi algoritmam | Dekl. pers. | Pakalpojumu sniedzé&ja Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi
rékins / maja deklaréto par ieprieks$éjo) Ministru kabineta 2015. gada 15.
personu skaits * deklaréto septembra noteikumiem Nr.
personu skaits dzivokli 524 "Kartiba, kada nosaka

aprékina un uzskaita katra
dzivojamas majas Tpasnieka
maksajamo dalu par dzivojamas
majas uzturésanas
nepiecieSamajiem
pakalpojumiem" 4.4 punktam.

Karsta udens AtbilstoSi kolonnas Dziv. 0,1 MWh ménesi uz vienu Katru ménesi (izraksta Aprékins tiek veikts atbilstosi

cirkulacija "piezimes dzivokli par ieprieks$éjo) Ministru kabineta 2015. gada 15.

atrunatajam” septembra noteikumiem Nr.
524 "Kartiba, kada nosaka
aprékina un uzskaita katra
dzivojamas majas Tpasnieka
maksajamo dalu par dzivojamas
majas uzturésanas
nepiecieSamajiem
pakalpojumiem" 4. pielikumam.

Namrunis _ Dziv. tarifs * dzivoklu skaits Katru ménesi (izraksta

par ieprieks$éjo)

Rékina druka 0,75 Dziv. tarifs (ja ir noteikts) uz Katru ménesi (izraksta
vienu dzivokli par teko3$o)

Atbilstosi algoritmam m2 Pakalpojumu sniedz€ja Katru ménesi (izraksta

Citi maksajumi rékins/dzivok|u Tpasumu par iepriek$éjo)
kopéja platiba*dzivokla
kopé€ja platiba

Rékina piegade Dziv. tarifs saskana ar ligumu uz | Katru ménesi (izraksta

vienu dzivokli

par teko3o)

Aprékins tiek veikts atbilstosi
llguma noteikumiem




